«N1i los bancos ni

los inquilinos tienen
interés en los créditos
para pagar el alquiler»
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» El dirigente de la asociacion de propietarios de
viviendas en alquiler pide en una entrevista con ABC
un fondo de 750 millones para ayudar a inquilinos
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Joan Clos (Barcelona, 1949) ha estado
vinculado durante muchos afios a la
Administracién publica. Fue alcalde
de Barcelona nueve afios, y después
ocup6 el cargo de ministro de Indus-
tria durante el Gobierno de Zapatero.
Ahora, tras pasar por el departamen-
to de vivienda de la ONU, dirige Asval,
la primera organizacién de propieta-
rios de viviendas en alquiler de Espa-
fia. Y pide «colaboracién» a la Admi-
nistracién para solucionar el «proble-
ma» en el que se ha convertido el
acceso a la vivienda. Segun los célcu-
los de la asociacién, los impagos en el
alquiler se han triplicado por la pan-
demiay yaalcanzan el 15%

—Asval se constituy6 formalmente
durante el estado de alarma. ;Con
qué objetivos nace la organizacién?
—EIl primer objetivo es fomentar el
mercado del alquiler. En Espafa ape-
nas el 22% de la poblacién vive de al-
quiler, mientras que en el resto de Eu-
ropa ese porcentaje se aproxima al 33%
y en paises cercanos a nosotros llega
hasta el 40%. Para fomentar el merca-
do es necesario incrementar la oferta
de vivienda en alquiler, lo que permi-
tirfa responder al movilidad laboral
actual y facilitarfa el acceso a la vivien-
da. En Espafa las politicas de apoyo
al acceso a la vivienda se han centra-
do en la propiedad y no funcionan ade-
cuadamente. Creemos que esto podria
cambiar si se alcanza un acuerdo mar-
co publico-privado para dar una solu-
cién a construir un parque de vivien-
da en alquiler asequible.

—El Gobierno ya anuncié antes de la
crisis que impulsaria un programa
para construir 20.000 viviendas p1-
blicas en alquiler.

—Hay que buscar otras férmulas para
incentivar la oferta. La argumentacién
para producir vivienda publica se ha
centrado en el precio del suelo, y esto
provoca que las viviendas se establez-
can normalmente lejos de donde son
demandadas, que no es en todas las
zonas. En los dltimos afios ha habido
un retroceso de la oferta en lugares
donde es solicitada por razones regu-

latorias y burocraticas y por eso han
subido los precios.

—Pero construir mas viviendas re-
querira tiempo y el problema se esta
produciendo ya...

—Cada dia que perdamos en empezar
se agravari el problema. Esa eviden-
cia solo pone de manifiesto que la cues-
tién es muy urgente. Ademads pode-
mos gestionar la transicién con poli-
ticas que garanticen unas rentas
adecuadas a los propietarios.
—¢Como esta impactando el corona-
virus en los precios del alquiler?
—Los precios estdn bajando y hay me-
nor demanda turistica y extranjera en
ciudades como Madrid, Barcelona, Ma-
laga. Esto incide en los precios tanto
del alquiler como de la compraventa.
Estamos en una situacién de ajuste,
pero lo importante no es el ciclo cor-
to, porque cuando se active la econo-
mia los precios volveran a subir y se-
guiremos necesitando vivienda ase-
quible. Por eso es necesario empezar
vya a fomentarla.

—EIl Gobierno ha puesto a disposi-
cién de los inquilinos moratorias

y microcréditos avalados por el ICO.
¢Qué impacto han tenido estas ayu-
das?

—Muchas familias estdn afectadas por
los ERTE y la situacién es dramatica.
Muy poca gente ha solicitado una mo-
ratoria porque hay que hacer papeles
y tramitarla. Los créditos del ICO tam-
poco estan funcionando, porque ni los
bancos ni los inquilinos tienen inte-
rés. Para las entidades, que estdn des-
bordadas con la gestién de otros cré-
ditos, son cantidades muy peque-
flas. Hay que revisar estas
ayudas y hacerlas menos bu-
rocraticas, ademas de incre-
mentar su dotacién. Tam-
poco la complejidad ins-
titucional ayuda, porque
una parte de la dotacién
es central, otra autoné-
mica, otra municipal...
es una responsabili-
dad demasiado com-
partida.

—Han reclamado
ayudas directas para
inquilinos. ;Cémo
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Controles a

los precios

«Es una medida
que no funciona a
largo plazo. El
Gobierno queria
aprobarla, peroya
ahora estd teniendo
un cambio de
mentalidad
respecto a este
asunto»

Hogares
vulnerables
«Actualmente
350.000 hogares
vulnerables
dedican el 49% de
sus ingresos a
pagar el alquiler»

Bajadas

«Los precios del
alquiler estdn
bajando por la
menor demanda
turisticay
extranjera»

se deberian articular estos incenti-
vos?

— El Gobierno debe destinar un fon-
do de 750 millones al afio para ayudar
alos 350.000 hogares que viven actual-
mente de alquiler y que estdn en situa-
cién de vulnerabilidad econémica. Es-
tas familias tienen una tasa de esfuer-
zo del 49% de sus ingresos para pagar
el alquiler. Con este complemento pa-
blico que pedimos, estas familias vul-
nerables disminuirfan el esfuerzo has-
ta el 30% para el pago del alquiler por
lo que tendrian mas renta disponible
para destinar a otros gastos.

—¢Han mantenido ya alguna reunién
con el Gobierno?

—FEstamos en contacto y hemos teni-
do encuentros tanto con el Gobierno
como con las comunidades. Creo que
hasta que no haya una solucién a lar-
go plazo del problema del alquiler no
se tomaran decisiones contundentes
a corto plazo. Parece que se temiese
que todo esto pudiera explotar en un
gasto incontrolado, pero no es asi.

— El Ejecutivo tenia la intencién, an-
tes de que estallase la crisis, de im-
poner controles a los precios...
—Era una medida estrella, pero ya se
estd viendo que no funciona. Puede
funcionar a corto plazo, en situacio-
nes de crisis de dos o tres meses, pero
no se pueden controlar los precios cin-
co anos. El Banco de Espafia ya ha cri-
ticado esta medida y creo que en el Go-
bierno también se estd produciendo
un cambio de mentalidad respecto a
este asunto. Lo que hay que hacer es
resolver el cuello de botella de la ofer-
tay algunas comunidades ya estidn en
este camino como Pais Vasco.

—El Sindicato de Inquilinos asegura
que algunas empresas se hacen pa-
sar por particulares al alquilar vi-
viendas para obtener beneficios.

— Las estadisticas del catastro y del
Banco de Espafa dicen que el 90%
de las viviendas en alquiler son de
particulares. Es importante que en

una situacién tan seria como esta mi-

remos las cosas con instrumentos ofi-
ciales. Si hay defectos se pueden revi-
sar. Pero no podemos inventarnos es-
tadisticas cada mafiana. Los precios
no suben o bajan por los operadores
que actian en el mercado, sino porel
propio mercado.

Joan Clos, exalcalde de
Barcelonay
presidente de Asval



