Evolucién del precio medio del alquiler

En euros al mes
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propietarios porque para ellos lo fun-
damental es la estabilidad. No les im-
porta bajar la renta si a cambio consi-
guen inquilinos mas solventes y fia-
bles. Es un error ira un precio altoy
que al afio siguiente se vayan o dejen
de pagar», sefiala José Ramaén Zurdo,
director general de la compaiiia.

Lo cierto es que los impagos en el
alquiler se han triplicado debido al co-
ronavirus. En concreto, la morosidad
se ha disparado del 5% al 15%, segin
los datos que maneja la Asociacién de
Propietarios de Viviendas en Alquiler
(Asval). La organizacidén advierte de
que las medidas aprobadas por el Go-
bierno no han tenido la acogida espe-
rada. Muchos inquilinos estdn renun-
ciando a los microcréditos avalados
por el ICO de hasta 5.400 euros (900
euros al mes) porque no quieren incre-

sus niveles de endeudamien-
to. Por otro lado, tampoco estd funcio-
nando la posibilidad de aplazar o frac-
cionar los pagos del alquiler -afectaa
los tenedores profesionales o particu-
lares con mas de 10 viviendas-, pues
segun Asval solo un 3% ha mostrado
interés por acogerse a esta moratoria.

«El mercado de alquiler en Espafia
todavia es relativamente virgen y poco
regulado si nos comparamos con los
paises anglosayj oAl ia. Hace
falta mas regulacién de apoyo tanto al
arrendador, para que tenga una segu-
ridad en el pago, como para el inquili-
no para que no se abuse de ély para
que cuando enfrente problemas de
fluctuacién econémica como la que te-
nemos actualmente tenga cierta pro-
teccion. Ese tipo de leyes se han inten-
tado hacer, pero todavia no se ha ata-
cado de una manera seria», lamenta
Fernando Rodriguez de Acufia En este
sentido, insiste en que si al propieta-
rio se le diese mas seguridad en caso
de impago «la prima de riesgo por no
poder desalojar disminuiria un poco
y el alquiler tenderia a bajar».

Golpe al alquiler turistico

Si en el alquiler residencial el corona-
virus estd teniendo consecuencias,
tanto para propietarios como para
moradores, otro de los mercados que
se ha visto muy perjudicado por la
pandemia ha sido el de los pisos tu-
risticos, un negocio que ya presenta-
ba sint de agot y que ha
recibido un duro mazazo con las res-
tricciones a la movilidad decretadas
con el estado de alarma.

La ausencia de visitantes interna-
cionales desde el pasado mes de mar-
zo y las incégnitas en torno a cémo
ser4 la vuelta de los viajeros han pro-
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La morosidad en el pago del
aquiler ha pasado del 5 al
15% debido al coronavirus,
segln datos de Asval

vocado un trasvase del alquiler turis-
tico al de larga duracidén. Segiin datos
de pisos.com, el 16,5% de los inmue-
bles que se arrendaban con fines tu-
risticos han pasado a figurar como al-
quileres residenciales entre princi-
pios de marzo y finales de mayo. ;Qué
consecuencias tiene esto? Un aumen-
to de la oferta de pisos en alquiler que
también podria contribuir a rebajar
las tensiones en el precio en las gran-
des capitales de Espafia. «Prevemos
que se va a notar una ligera bajada de
precios sobre todo a final de aflo. Y
digo ligera porque la oferta sigue sien-
do muy baja en las principales ciuda-
des, sino estariamos hablando de una
bajada granden», apunta Zurdo, de la
Agencia Negociadora del Alquiler.
La compania ha detectado proble-
mas en esa migracién al alquiler tra-
dicional. Los propietarios firman arren-
damientos de temporada por el plazo
de un afio para que, una vez pasado
ese tiempo, no haya obligacién de pro-
rrogar el contrato, pudiendo recupe-
rar la vivienda para uso turistico cuan-
do el sector se recupere. «Es una mala
préctica que se estd produciendo y hay
que tener mucho cuidado porque si no

® Mayor de 700€
© Entre 600€ y 700€
Menos de 600€

] 823 “
, L d { ‘ <

ABC

credita la temporalidad puede aca-
en fraude de ley. Si el inquilino de-
muestra que esa es su residencia per-
manente va a poder prorrogar el con-
trato por cinco afios o siete, en funcién
de si los arrendadores son personas
fisicas o juridicas, conlo

cual les va a salir el tiro
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terminar de tomar la decisiény, estima
Ferran Font, de Pisos.com. Al margen
de la caida en los precios del alquiler,
los expertos piensan que los meses de
iento van a modificar las pre-
ferencias de los inquilinos a la hora de
seleccionar casa. «Si comparamos laac-
tualidad respecto a marzo, hemos vis-
to cémo ha aumentado en un porcen-
taje relevante el uso de filtros de piso
con balcén o terraza y también con jar-
din», comenta Font. En esta misma li-
nea, dice, habrd demanda que a dia de
hoy priorice una vivienda peor ubica-
da, pero que disponga de mas metros
cuadrados o cuente con jardin por si se
produce un nuevo confinamiento «pa-
sarlo en unas condiciones mas como-
das». Contundente se muestra también
Eduardo Molet: «Estd aumentando mas
que nunca la bisqueda de alquiler en
las afueras de las ciudades, sobre todo
de aticos y bajos con jardins.

Mas oferta, reto pendiente
Nada serd igual tras el torbellino del Co-
vid-19. Los propietarios tendrdan que
adecuarse a una demanda con menor
capacidad de gasto, los inquilinos a cam-
bio deberdn presentar mayores garan-
tias de pago, el negocio de los pisos tu-
risticos se viene abajo y migra hacia el
alquiler residencial... y
lo mas importante, los

porla culatas, alerta José La venta precios, tras afios de
Ramén Zurdo. 3 crecimientos, empeza-
Junto con ese aumen- tamblén Se rdn a anotarse caidas.
to de la oferta por el tras- abaratard £Qué ocurrird a medio
vase de pisos turisticos, plazo? «Una vez se re-
los expertos esperan un Elimpacto del cupere la economia,
incremento de la deman- coronavirus en la probablemente volva-
da por dos razones: la fal- economia de los mos a una situacién
ta de ahorro para la com- particulares hara parecida a la actual,
pray el deseo de unama- que «tenedores que que era una tendencia
yor libertad tras los meses tengan necesidad de ala moderacién, don-
de encierro. «Esta crisis capitalizar o volun- de en muchos casos ya
vaaafectaralacapacidad tad de vender riapido se vislumbraba que es-
de ahorro de las familias sevean forzados a tdbamos en la antesa-
porque va a haber un de- tocar el precioala la de las primeras cai-
sempleo tremendo. Las baja», apunta Font, das de precio de alqui-
personas que tenian pen- que piensa que «el ler, sobre todo porque
sado comprarse una casa mercado ofrecera presentaba unos pro-
lo van a dejar en suspen- buenas oportunida- blemas importantes de
so, pero tienen necesidad des para quienes accesibilidad en gran-
deviviendayestolovaa dispongan de des capitales», dice Fe-
aprovechar el alquiler, que ahorros». rran Font, sin olvidar
va a subir de manera con- el gran desafio pen-
siderablen, indica Zurdo. diente: «Las adminis-
Ala previsible reduccién traciones publicas, una

en la concesion de hipotecas se suma la
falta de confi para ac ter una
inversién de tal magnitud en tiempos
de inestabilidad e incertidumbre. «Po-
siblemente la demanda que estaba dis-
puesta a comprar en marzo o abril se
tome unas semanas o unos meses para

vez que las prioridades vuelvan a resi-
tuarse, tendrdn que hacer un apuesta
por politicas enfocadas a hacer mayor
el parque de vivienda de alquiler. La fér-
mula que se ha demostrado mas efec-
tiva a nivel internacional ha sido la co-
laboracién publico-privadas.



