damentalmente unmodelo
de crecimiento sostenible a
largo plazo”

“Esperamos una mo-
deracién de los ritmos de
crecimiento de precios y
demandaen linea con lades-
aceleracion de la economia.
Veremos heterogeneidad
geografica, con zonas de cre-
cimiento moderado y otras
donde no habra apenas cre-
cimiento”, incide Jorge Pérez
de Leza, consejero delegado
de la centenaria promotora
de viviendas Metrovacesa.

“El afio que comienza
serd un ejercicio de mode-
racién, donde veremos c6mo
los precios contindan la
tendencia de estabilizacién
que ya hemos visto en 2019”,
coincide Borja Garcia-Ego-
txeaga, CEQ de Neinor Ho-
mes. Sobre elnuevo Ejecuti-
vo, este directivo explica que
loimportante para el sector
es tener un contexto politico
y regulatorio estable, y que
“no impliquen cambios cons-
tantes que generen incerti-

dumbrey alejen la inversion”.
Enese sentido, la propuesta
de PSOE y Unidas Podemos
de establecer topes paralos
precios de alquiler, “es posi-
ble que produzca un efecto
contrario al que busca y pue-
da provocar una reduccién
del nimero de viviendas en
alquiler”, debido alas dudas
de los propietarios.

42020 sera el afio de la
madurez del nuevo sector
inmobiliario, un mercado
que seguird al alza, y rumbo
a laestabilizacién y normali-
zacién. Tras afios de fuerte
crecimiento, encaramos una
fase de crecimientomodera-
do. Seguiremos en un ciclo
alcista en el que puedenre-
gistrarse correcciones pun-
tuales ¥ cue estara alejado
de incrementos fuertes y
caidas pronunciadas”, opina,
por su parte, David Marti-
nez, consejero delegado de
Aedas. Y tiene un mensaje
parael futuro Gobierno: “Le
apremiamos a contar conla
opinién, colaboracién y ase-

soramiento de los principa-
les actores del sector y nos
ponemos a su disposicién
para abordar temas como
el acceso de los jovenes a la
vivienda, un problema que
deber4 solucionarse conuna
estrecha colaboracién publi-
co-privada”, aflade.

Pero el sector también
estd preocupado por el
cambio en la fiscalidad de
las socimis, para tributar por
Socledades en la parte no
redistribuida en dividendos,
que no afectara alas grandes
empresas porgue reparten
todo el beneficio contable,
pero que sipuede crear inse-
guridad entre los inversores
foraneos. “La existencia de
socimis nosonuna anomalia
de Espafia y existen como
incentivodel sistema de aho-
1ro de cualquier pais. Com-
ponen una historia de éxito
en la generacion de riqueza
vempleoyno es positivo ser
el primer pais en variar la
fiscalidad del ahorro y dejar
una norma consolidada en

todos los paisesy economias
de nuestro entorno”, incide
Pere Vinolas, consejero de-
legado de Colonial.

“El programa econémi-
co del nuevo gobierno lleva
aparejadas fuertes medidas
recaudatorias que pueden
acabarafectando losritmos
de crecimiento empresaria-
les y el consumo de los par-
ticulares. Esto tendra sus
consecuencias en el mer-
cado inmobiliario terciario,
pues se puede ralentizar
la demanda de espacio de
oficinas y el consumo en
centros comerciales y en el
canal online, que afectariaa
lalogistica”, explica Clemen-
te. “Las reformas apuntadas
en el ambito laboral pueden
reducir amedio y largo plazo
la competitividad de nuestra
fuerza laboral, que, tras los
sacrificios de la anterior re-
forma, ha pasado a ser una
de las mas productivas de
Europa, y uno de los mayores
impulsores de la recupera-
cién que disfrutdbamos”.

Jorge Pérez de Leza
METROVACESA

“Pondremos
un mayor foco
en clientes
institucionales”

“Metrovacesa reforzara su estrategia en 2020
manteniendo su apuesta por el cliente in-
dividual y poniendo mayor foco en clientes
institucionales, teniendo en cuenta que estos
actores se han convertido en una importante
fuente de demanda’”, explica Jorge Pérezde
Leza, CEO de Metrovacesa. Sobre los retos
del sector habla de “los plazos de obtencién
de licencias, la transformacion de suelo, la
capacidad de la industria de la construccién
v la estabilidad del sistema financiero”. Al
Gobierno solicita estabilidad y “medidas
necesarias que impulsen la creacién de suelo
promovible en zonas donde lademanda esta
insatisfecha” y “ayudas a la compra o alquiler
de vivienda para los segmentos de poblacién
que no pueden acceder a la misma”. Sobre
el alquiler cree que las Administraciones
deben afrontar la vivienda social y facilitar
la creacién de bolsas de suelo con bajo coste.
“Por nuestra parte, desde el sector estamos
buscando férmulas financieras que faciliten
el pago de la entrada”.

David Martinez
AEDAS HOMES

“El gran reto sigue
siendo el de facilitar
el accesodelos
jovenes a la vivienda”

“Deseamos que el futuro Gobierno acierte
con todas las medidas que ponga en mar-
charelacionadas con el mercado inmobi-
liario”, asegura David Martinez, consejero
delegado de la promotora de viviendas
Aedas Homes. “El gran reto sigue siendo
el de facilitar el acceso a la vivienda a
los jovenes, la que debe ser la demanda
natural, ya sea en propiedad o en alquiler.
Tenemos que hacerlo a precios asequibles
v ajustados a sus necesidades. Ademas, el
sector debe seguir afrontando otros desa-
fios como la sostenibilidad, la agilizacién
de las licencias y la inflacién de los costes
de construccion”, opina.

“Mantenemos intactos los objetivos del
plan de negocio: lanzaremos 3.000 viviendas
nuevas al mercado y entregaremos casi
2.000 unidades, camino hacia la velocidad
de crucero prevista en 3.000 entregas a par-
tir de 2022. Ademas, encaramos el afio con
una gran visibilidad de generacién de caja”,
refleja sobre los planes de la promotora.

S ———

Borja Garcia-Egotxeaga
NEINOR HOMES

“El objetivo es
alcanzar un ebitda
superior a los
100 millones”

“El sector ha de seguir trabajando para
facilitar el acceso a la vivienda, especial-
mente ala poblacién mas joven, asi como
en conseguir unarelacién de confianza y
productiva con la Administracién publica,
que ayude a mejorar tramites y licencias
¥, en ultimo término, permita construir
un sector mas estable y menos propenso
averse afectado por ciclos econémicos”,
afirma Borja Garcia-Egotxeaga, consejero
delegado de Neinor Homes. Sobre precios
de la vivienda, “frente a incrementos del
9% que se experimentaron en 2018 y del
5% que hemos visto en 2019, para 2020
esperamos cue los precios suban mas bien
en el entorno del 3,5%-4,5%, confirmando
esa tendencia de moderacion”. Para 2020,
“queremos seguir consolidando nuestro
plan de negocio, cumpliendo el objetivo
marcado con el mercado de alcanzar un
ebitda superior a los 100 millones de eu-
ros”, demostrando la solvencia a clientes,
sector, inversores y accionistas, apunta.

Juan A. Gémez-Pintado
APCE

“Se desincentivara
la puestaenel
mercado de vivienda
en alquiler”

“Lejos de conseguir la bajada o estabilizacién
de los precios va a ser todo lo contrario”,
gefiala Juan Antonio Gémez-Pintado, pre-
sidente de la patronal de los promotores de
vivienda APCE, sobre las medidas de alquiler
anunciada por el Gobierno. “En otras ciuda-
des donde se ha intentado el resultado ha
sido muy negativo, los casos de Paris y Berlin
han sido log ejemplo méas claros”. Y afiade:
“En un mercado como el nuestro donde mas
del 95% de viviendas en alquiler estan bajo la
gestién de particulares, se va a desincentivar
la puesta en mercado de nueva vivienda
en el mercado y por supuesto frenar a la
profesionalizacién del sector del alquiler”.
“Creo que es absolutamente necesario un
parque publico de viviendas potente que dé
respuesta al ciudadano mas vulnerable. Lo
queno se puede pretender es resolver pro-
blemas que debieran ser solventados por la
Administracién, y ante la falta de capacidad
de esta se regule para que sea a través de lo
privado quien de la solucién”



