Tendencias
CBRE prevé que la vivienda
en alquiler sea el mayor mercado
inmobiliario para inversores

ALFONSO SIMON
MADRID

La inversién en el mercado
inmobiliario esti en plena
transformacién. Los recur-
s0s que se dirigen hacia el
sector de la vivienda en
alquiler han ido crecien-
do en los altimos afios y
potencialmente aumenta-
ran mas. Tanto como para
lograr convertirse en el
segmento preferido para
los inversores a medio
plazo, seglin vaticiné ayer
Adolfo Ramirez-Escudero,
presidente de la consultora
CBRE, en la presentacién
del estudio Market OutlooR
2020.

“Probablemente la vi-
vienda en alquiler se con-
vierta en el nimero uno
de la inversién como su-
cede en EE UU", opiné Ra-
mirez-Escudero. “No creo
que tarde mas de cinco
afios en suceder”, anadié.
El presidente de CBRE in-
cidid en que la demanda
creciente de este tipo de
casas en arrendamiento es
estructural en Espana, por
lo que los grandes fondos
van a ir incrementando su
apuesta por un segmento
todavia verde. “Los inver-
sores se sienten atraidos
por este segmento debido
alos mayores retornos y al

presentar un menor riesgo
al ser un bien de primera
necesidad, algo especial-
mente atractivo en la fase
madura del ciclo inmobilia-
rio actual”, anadié.

En 2019, la inversion
en residencial ya fue de
2.071 millones con un peso
creciente de los fondos
foraneos que se alian con
promotoras para construir
un parque de vivienda en
alquiler. En este campo, los
mensajes de las Administra-
ciones también van en ese
sentido para aumentar la
oferta de casas en arrenda-
miento en colaboracién con
lainiciativa privada. “La vo-
luntad del Gobierno va por
el camino de incrementar la
via del alquiler”, recordé el
presidente de CBRE.

Inversién en maximos

Esta consultora inmobilia-
ria refleja en sus previsio-
nes que la inversion siga a
niveles maximos como en
los ultimos tres afios, debi-
do a que es la mejor alter-
nativa a la deuda publica
v la renta variable. “En un
entorno de tipos de interés
bajos, el inversor continua
poniendo el foco en el in-
mobiliario”, apunto Lola
Martinez Brioso, directora
de research de CBRE, debi-
do al gap de rentabilidad

Evolucién de la inversion en el mercado inmobiliario
Inversion en millones de euros y % del total para 2019
Las flechas indican subida o caida de la Inversién en 2019 sobre 2018
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favorable frente al bono
alemén o espanol.

Por eso, esta firma cal-
cula que la inversién en ac-
tivos terciarios en Esparia
(oficinas, retail, logistica,
hoteles, residencial y al-
ternativos) alcance entre
11.000 y 11.500 millones
de euros, algo menos que
en 2019, cuando se logré
12.000 millones, pero en
niveles muy superiores a
la tendencia histérica.

Para Ramirez-Escudero,
“el sentimiento positivo del
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mercado hacia el inmobilia-
rio espafiol se mantendra
en 20207 en parte debido a
que aundue el crecimiento
econdmico se desacelera
sigue creciendo mas que
la media de la eurozona
vy, ademas, hay sectores
todavia menos desarro-
llados como el residencial
en alquiler, 1a logistica o las
residencias de estudiantes,
entre otros.

Respecto alos diferen-
tes sectores, desde CBRE
se apunta a que el retail,
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muy castigado en el lti-
mo afio por los inversores
ante las incertidumbres
del comercio electrénico,
se recuperara ante algu-
nas grandes operaciones
que se han cerrado este
ano, como la venta de los
centros comerciales Puer-
to Venecia e Intu Asturias
por parte de la socimi bri-
tanica Intu. Por eso, Mar-
tinez Brioso sefalé que
se alcanzarin los 2.500
millones frente a los 1.475
millones del pasado ano.



